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§ 1 Inhalt

Der Bebauungsplan "Farbergasse lI" wird fiir die Grundstiicke
FI.Nrn. 939, 246 T und 862/1 T, Gemarkung Weilheim i.OB, als

Geltungsbereich dieser Anderung wie folgt gedndert:

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Mischgebiet nach § 6 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Grundflachenzahl max. 0,70

2.2. Geschossflachenzahl max. 1,50

2.3. Anzahl der Vollgeschosse maximal lll, Dachausbau zulassig
2.4. Anzahl der Vollgeschosse maximal Il

2.5. Im Erdgeschoss Arkaden, keine Bebauung,
zwingend vorgeschrieben entlang der Minchener Stralle.

3.0. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Firstrichtung

3.1. geschlossene Bauweise

3.2. Baulinie

3.3. Baugrenze

3.4. zwingende Firstrichtung

3.5. festgesetzte Dachform: Walmdach

3.6. festgesetzte Dachform: Flachdach / flach geneigtes Pultdach
4.0.Verkehrsflachen

4.1. éffentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie

4.2. offentliche Verkehrsflache, Gehweg

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

5.1. zu pflanzende Baume folgender Arten, H. 3xv. StU 12-14 cm

Acer campestre - Feldahorn, Acer platanoides - Spitzahorn, Sorbus aria
- Mehlbeere, Sorbus aucuparia - Eberesche, Tilia cordata - Linde.

5.2. private Grinflache

5.3. zu erhaltender Einzelbaum

Beziglich des Schutzes des im Plangebiet vorhandenen, erhaltens-
werten Baumbestandes wird auf die Einhaltung der DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen" hingewiesen. Die darin aufgezeigten Schutzmafnahmen sind
einzuhalten.

5.4. Heckenpflanzung mit Rankhilfe, Hohe 2,0 m

6.0. Sonstige Planzeichen

6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
051 "Farbergasse {lI"

6.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 12. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 051 "Farbergasse II"

6.3. Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Die Stellplatze sind, soweit sie nicht als Behindertenstellplatze bendtigt
und ausgewiesen sind, in wasserdurchlassiger Ausfuhrung herzustellen.
6.4. Ein- und Ausfahrt

6.5. Rampe zur Tiefgarage

6.6. Abgrenzung von Art und Maf} unterschiedlicher Nutzung

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

| 1.1 bestehende Wohn- und Nebengebaude mit Hausnummer
c—o 1.2. bestehende Grundstiicksgrenze

939 1.3. Flurnurnmer

D 2.1. Regelungen fir den Denkmalschutz, Einzelanlage

2.2. Regelungen fir den Denkmalschutz, Bodendenkmal
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Art der baulichen Nutzung
1.1. Das Baugebiet wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen werden Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 1 - 5 BauNVO.
Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
und Vergnligungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO) sind nicht zugelassen.
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
2. Gestalterische Festsetzungen
2.1. Maximale Wand- und Traufh6hen

Es gelten die im nachfolgenden Schnitt festgesetzten maximalen Wand- und Traufhdhen
im Bezug zur NN-HGhe 562,60 m = +/- 0,00 +16.575 = 579.175 iiNN

+10.45 = 573,05 UNN
+8,30 = 570,90 UNN

Systemschnitt

! +0.00}= 56p,60 NN

2.2. Dachgestaltung |

Die Dachneigung fir das Waldmdach wird mit 35° festgesetzt. Alle {ibrigen Bereiche sind
ber dem obersten zugelassenen Geschoss als Flachdach oder flach geneigtes Pultdach
auszubilden. Die Dachflachen sind einheitlich mit Blechdach einzudecken.
Ausgenommen hiervon sind Gebaudeteile mit Flachdach.

2.3. Fassadengestaltung

Die Fassaden sind als Putzfassaden auszuflihren. Zur Gliederung und Gestaltung der
Fassaden ist die Verwendug von Sichtbeton und von Holzverkleidung im Wechsel zum
Putz mdglich.

2.4, Einfriedung und Griinordnung

Einfriedungen sind nur an der Nord- und Westgrenze der FI.Nr. 939, Gemarkung
Weilheim, zuldssig. Zwischenzaune sind aus verzinkten Eisensaulen und verzinktem
Maschendraht-maximal-1,00-m-hoch herzustellen. Die Verwendung von Stacheldraht,

Schilf- oder Strohmatten, Kunststoffplatten sowie von Ornamentsteinen o. a. ist untersagt.

3.0. Abstandsflachen

3.1. Soweit sich bei der Ausnutzung der tberbaubaren Grundstucksflachen geringere
Abstandsfldchen ergeben, als in Art. 6 der Bayerischen Bauordnung vorgegeben, werden
diese ausdrticklich flir zulassig erklart.

4.0. Garagen und Stellplatze

4.1. Es gelten die Regelungen der Satzung {iber die Herstellung, Gestaltung und
Ablésung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung) der Stadt Weilheim i.OB sowie die
Regelungen der Satzung iiber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellpléatzen fiir
Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung) der Stadt Weilheim i.OB in ihren jeweils
geltenden Fassungen.

5.0. Tiefgarage

5.1. Eine Tiefgarage ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien auf
dem Baugrundstick zulassig.

6.0. Immissionsschutz

6.1. Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) miissen
Liftungsfenster in der westlichen Hélfte der Gebaudenordseite besitzen. An anderen
Fassadenbereichen sind sie durch architektonische Selbsthilfe-Malnahmen
(GrundriBorientierung, gebaudliche Eigenabschirmungen, Laubengangerschlielung,
fassadenhoch- / breit durchgangige Prallscheiben, verglaste innenwandig
schallabsorbierende Vorbauten u.a.) zu schitzen.

Die Anordnung von Freiflachen zum dauerhaften Aufenthalt (Terrassen, Balkone u.d.) ist
nur in der westlichen Halfte der Gebaudenordseite bzw. im Schallschatten von
Abschirmungen zulassig.

Die Fassaden liegen in folgenden Larmpegelbereichen (DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau):

Ostfassade = Larmpegel VI
Sldfassade = Larmpegel VI

Westfassade = Larmpegel V
< 5 m Abstand zur sidwestlichen Ecke des Baufensters

Westfassade = Larmpegel IV
> 5 m Abstand zur slidwestlichen Ecke des Baufensters

Nordfassade = Larmpegel V
< 5 m Abstand zur nordodstlichen Ecke des Baufensters

Nordfassade = Larmpegel IV
5 m bis 10 m Abstand zur nordéstlichen Ecke des Baufensters

Nordfassade = Larmpegel I
> 10 m Abstand zur norddstlichen Ecke des Baufensters

Die jeweils erforderlichen Schalldamm-Malie R'w,res gemaf DIN 4109 sind einzuhalten.
Zum Bauantrag / Freistellungsverfahren ist flir die einzelnen Bauteile eine Berechnung
der erforderlichen Schallddmm-Mafe durchzufihren und deren Ergebnisse beim Bau zu
berlicksichtigen.

Fir die Ubergeordneten Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer, Biros) ist der
Einbau von mechanischen Liftungseinrichtungen notwendig.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die gewerbliche nachtliche (22:00 Uhr bis
6:00 Uhr) Nutzung der Pkw-Stellplatze im Freien aufgrund einer Uberschreitung des
Spitzenpegelkriteriums (TA Larm) nicht moglich ist. In welchem Umfang die nachtliche
Nutzung der Tiefgaragenstellplatze zulassig ist, muss (bei entsprechendem Bedarf) im
Rahmen des Bauantrag- / Freistellungsverfahrens mittels einer schalltechnischen
Untersuchung festgestellt werden.

D. HINWEISE DURCH TEXT
1. Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNatSchG
wird darauf hingewiesen, dass eine Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken
maoglichst nicht wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Mérz bis 30. September)
erfolgen sollte. Im Rahmen von ggf. geplanten Umbauten / Anbauten / Ersatzbauten ist
der Artenschutz ebenfalls zu beachten. Deshalb sollte vor einer geplanten Baumalf3-
nahme auch tberprift werden, ob Arten wie Vdgel (z.B. Schwalben, Mauersegler, ...),
Fledermause und evtl. weitere Arten betroffen sind und ggf. geeignete Vermeidungs- /
Minimierungsmalnahmen (z.B. Ersatznistplatze, keine Malinahmen wéahrend der Brutzeit
usw.) getroffen werden missen. Der Eingriffsverursacher / Bauherr ist verpflichtet, dafiir
zu sorgen, dass insbesondere keine besonders geschutzten Arten zu Schaden kommen.

2. Bau- und Bodendenkmalpfiege

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung liegt nahe zu den amtlich
festgesteliten Baudenkmalern "Spitalkirche", "Heilig-Geist-Spital mit Gartenhaus" und
"Wohnhaus Unterer Graben 1" sowie nahe zu dem denkmalgeschiitzten Ensemble
"Altstadt Weilheim". Weiter wurden in der Nahe bereits Bodendenkmaéler festgestellt und
es ist mit weiteren Funden zu rechnen.

Auf Grund der Nahe zu einem Baudenkmal ist zur Umsetzung der Neubebauung eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemal Art. 6 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes zu
beantragen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, in denen Bodendenkmaler
vermutet werden, bedurfen Bodeneingriffe jeglicher Art einder denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung stellt einen solchen Bereich dar.
Die bodendenkmalrechtliche Erlaubnis ist schriftlich in einem eigenstandigen Verfahren
beim Landratsamt Weilheim-Schongau als zustandiger Unterer Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen.

Erdarbeiten sind erst nach Erhalt der bodendenkmalrechtlichen Erlaubnis unter
Beachtung der dort formulierten Auflagen denkmalrechtlich zulassig.

3. Freiflaichengestaitungsplan

Zum Bauantrags- / Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein
Freiflachengestaltungsplan erforderlich.

§2
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Firbergasse 1" in der
jeweils giiltigen Fassung weiter.

E. VERFAHRENSVERMERKE

zur 12. vereinfachten Anderung
im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB des

Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Férbergasse II"
Gemarkung Weilheim i.OB

in der Fassung vom 27.07.2017/ 2 3, Nav. 2017

Der Anderungsplan wurde den be-
troffenen Tragern offentlicher
Belange am 09.11.2016 und

den Nachbarn am 09.11.2016

zur Stellungnahme zugeleitet.

Der Anderungsplan wurde den be-
troffenen Tragern offentlicher
Belange am 22.05.2017 und

den Nachbarn am 22.05.2017
erneut zur Stellungnahme zugeleitet.

Der Anderungsplan wurde den be-
troffenen Tragern offentlicher
Belange am £.5..585... 201nd

den Nachbarn am .2.5..£2...2017
erneut zur Stellungnahme zugeleitet.

Die vereinfachte Anderung im beschleu-
nigten Verfahren wurde am 23.11.2017
gemal §§ 10 und 13a BauGB als
Satzung beschlossen.
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Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses erfolgt im Amtsbiatt der Stadt
Weilheim i.0B, womit die Anderung
Rechtskraft erlangt.

Der gednderte Bebauungsplan wird

im Stadtbauamt zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten.

STADT WEILHEIM 1.OB
LANDKREIS WEILHEIM - SCHONGAU

BEBAUUNGSPLAN
NR. 051 "FARBERGASSE II"
12. ANDERUNG

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Stadt Weilheim i.OB erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Plan-
zeichenverordnung (PlanZVO) diese Bebauungsplananderung als Satzung.
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